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Boligforeningen

Referat af ordinzert afdelingsmgde afholdt den 25. april 2022

Egmont kollegiets sal
Narre Allé 75, 2100 Kgbenhavn

DAGSORDEN
Valg af dirigent
Valg af stemmeudvalg
Fremlaeggelse af beretning for perioden siden sidste ordinzere afdelingsmgde
Regnskab til orientering — se bilag
Behandling af indkomne forslag:
a) Helhedsplan —se bilag
b) Vedtagelse af forretningsorden — se bilag
c) Vedtagelse af nyt raderetskatalog — se bilag
Godkendelse af afdelingens driftsbudget for det kommende ar — se bilag
Valg af afdelingsbestyrelsesmedlemmer og suppleanter
a) Afdelingsformand
b) Et medlem til afdelingsbestyrelsen
c) Et medlem til afdelingsbestyrelsen
d) En suppleant til afdelingsbestyrelsen
Eventuelt

Gunvor Abrahamsen (GA) bad velkommen til de fremmgdte beboere, preesenterede panelet
og foreslog Advokat Knud-Erik Kofoed som dirigent

Ad 1 Valg af dirigent

Advokat Knud-Erik Kofoed (KEK) blev valgt uden modkandidater

KEK konstaterede at mgdet var lovlig indkaldt i.h.t. AAB’s vedteegter § 14 og oplyste, at der
blev fart referat og at der var fremmgdt 84 stemmeberettigede.

KEK spurgte salen om der var kommentarer til dagsordenen og konstaterede, at den var
godkendt.

Ad 2 Valg af stemmeteellere
Leerke, Jette, Mira og Zdenka

Ad. 3 Beretning

GA henviste til den skriftlige beretning og oplyste

At der var fornyet forhandling med Kgbenhavns Kommune om etablering af Molokker, sa vi
kan friggre renovationsarealer i gardene til rekreative formal.

At udskiftning af linoleum pa hovedtrapper er naesten afsluttet

At renovering af D-garden paregnes at starte i juni

Jan R kritiserede bestyrelsen for manglende vedligeholdelse af vinduer i F-garden og gav
udtryk for, at det var spild af penge at udskifte dem

GA oplyste at bestyrelsen havde travit med at rydde op efter en fejlslagen renovering i
1990’erne, herunder vinduer af ringe kvalitet

Afdelingsmadet tog beretningen til efterretning
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Ad 4 Regnskab til orientering
GA oplyste at der var kr. 47.000 i overskud pa konto 115
Afdelingsmadet tog regnskabet til efterretning

Ad 5 a) Helhedsplan

GA oplyste, at pa baggrund af afdelingsmgdets nej i efteraret 2021 til helhedsplanen blev
SINUZ Réadgivende Ingenigrfirma bedt om at undersgge mulighederne for udskiftning af
stigstrenge og faldstammer og felgearbejder i forbindelse med udskiftningen. Det resulterede i
en tilstandsrapport af badevaerelserne i C D og E-garden

Henriette Cajar (HC) fra SINUZ gennemgik tilstandsrapporten udarbejdet pa baggrund af et
repraesentativt udsnit af we-baderum.

Rapporten dokumenterer:

at aflgbs- og brugsvandsinstallationer er udtjente og at ventilationen er utilstraekkelig.

at der er rustangreb i beerejern

Rapporten konkluderer

at udskiftning 1:1 af vand- og aflgbsinstallationer vil medfare store uforudsigelige udgifter til
efterreparationer pa bygningsdele

at med udskiftning af de enkelte bygningsdele 1:1 vil man ikke kunne rette op pa de
bygningstekniske udfordringer, som vil nedbryde bygningen

at efterreparationer pa bygningsdele kunne resultere i at omfanget af efterreparationer ville
kraeve en byggetilladelse.

at en byggetilladelse forudseetter at nugzeldende krav i bygningsreglementet og tilhgrende
SBl-anvisninger skal fglges.

at byggetilladelse til istandszettelse af eksisterende wc- baderum ikke ville kunne gives idet bl.
A. rergennemfgring i vadzoner ikke er tilladt.

Rapporten anbefaler som felge heraf, at der etableres nye badeveerelser.

Kiki spurgte om installationer i kekkener var involveret i tilstandsrapporten.
HC oplyste at det var de ikke, da de var mulige at udskifte 1:1 uden indgreb i beerende
konstruktioner.

Lars Vind (LV) gennemgik herefter Helhedsplan version 2.0

LV preeciserede, at vi skal tage stilling til de overordnede tekniske og gkonomiske rammer
ikke et feerdigt projekt, og at der i den videre proces var mulighed for justeringer i samarbejde
med beboere. Nyt var, at det ikke mere var ngdvendigt at temme legligheder i forbindelse
med ombygningen, men at der var mulighed for at forsegle den del af lejlighederne, der ikke
var omfattet. Der var dog ikke mulighed for at komme til lejlighederne néar arbejdet var
igangsat.

Hans Nygaard, byggegkonomi, AAB:

Landsbyggefonden stgatter projektet i runde tal med 85% af de samlede udgifter med ca. 5%
kontant tilskud og ca. 80% af den arlige udgift i det farste ar.

De 2,1 mio. kr. arligt der skal betales via huslejen svarer til 10,1% huslejestigning.

Lars Vind gennemgik procedure forelgbig tidsplan

Forventet byggeperiode pabegyndes medio 2004

Tidsplanen er forbundet med usikkerhed som falge af sagsbehandlingstid i kommune og
Landsbyggefond



Anne Grethe

mente at der manglede vedligeholdelse ved fraflytning og var bekymret for skimmelsvamp
som fglge af manglende ventilation. Spurgte til kekkenfaldstammer og var bekymret for
indbrud og tyveri nar man ikke var i sin lejlighed under fraflytningen.

GA - var ked af kritikken af istandsaettelsen af lejligheder ved fraflytning og var ikke enig i, at
badeveerelserne var i darlig stand pa grund af manglende vedligeholdelse. Stigstrenge i
kekkener udskiftes uden for helhedsplanen og boligforeningen deskker indbrud og tyveri
under fraflytning

Anna
var bekymret for sikkerheden med adgang via kun en treetrappe
LV - oplyste at sprinkling af eksisterende traetrapper er godkendt af myndighederne

Svend Erik
argumenterede for hvorfor han mente han kunne bevare sit wc-baderum
GA - lovede at kikke pa det.

Jan R

kunne ikke se forskel pa helhedsplan version 1 og 2 og spurgte om hvem der betalte el-
gulvvarmen i we-baderum og om der blev sat vandmalere op. Han kritiserede bestyrelsen for
de mange penge der var brugt pa undersggelser og for at der var gaet 7 ar med det

GA - det er stort set det samme projekt, men det skal nu ses i lyset af tilstandsrapporten fra
SINUZ. Den enkelte beboer betaler for el. Der er forberedt til opsaetning af vandmalere

Anni
Hvad sker der hvis der stemmes nej til helhedsplanen?
GA - med et nej vil bestyrelsen ga til repraesentantskabet

Ulla
anbefalede et ja til helhedsplanen

Zdenka

far vi indflydelse eller information og kan vi veelge at blive boende i genhusningslejligheden
Hvordan bliver de nye vaegge

GA - forventer der bliver indkaldt til mgder og indflydelse. Genhusningen er midlertidig, men
der kan veere enkelte der far mulighed for at blive boende i genhusningslejligheden
projektet udfgres forskriftsmaessigt

Afstemning
Helhedsplanen blev vedtaget med 141 ja - stemmer
25 stemte nej og 2 blankt

Ad 5b Vedtagelse af forretningsordenen

GA anbefalede et nej til digital indkaldelse til afdelingsmgderne, da ikke alle beboere har
mailadresser og det kunne medfgre at ikke alle beboere fik mgdeindkaldelser. Punktet blev
forkastet med et overveeldende nej

Ad 5c Vedtagelse af nyt raderetskatalog
GA - Gennemgik de specifikke regler for AAB afd. 23 og oplyste at kekkenfornyelser udfgres
med kollektiv raderet, afdelingen betaler 25% i til det enkelte kekken dog max. 25.000 kr.




Kirstine

var generet af larm fra overboens vaskemaskine pé alle tider af degnet

GA - man skal jo ikke vaske tgj midt om natten. Afdelingsbestyrelsen skal godkende
opseetningen af vaskemaskiner

Raderetskataloget vedtoges neesten enstemmigt
Ad 6 Driftsbudget

Jan R spurgte ind til penge afsat til vedligehold af Asger Jorn friser i bgrnehaven
GA - bgrnehaven er vores ejendom, sa det er vores opgave at vedligeholde

Driftsbudgettet blev vedtaget neesten enstemmigt

Ad 7 Valg af bestyrelse

a Gunvor Abrahamsen blev genvalgt med akklamation
b Kristian Steffensen blev genvalgt
¢ Maja Christensen genvalgt

d Gisela Bay blev genvalgt valgt som suppleant
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